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Szabolcs Kézség Onkormanyzat Képviselé-testiiletének 2019. szeptember 30.
napjan megtartott iilésének jegyzoknyveébdl.

1.napirendi pont: Szabolcs Kozség Onkorményzata Képviseld-testiiletének a
telepiiléskép  védelmérdl szolo  18/2017. (XII1.21.)
dnkormanyzati rendelet modositasa.

Eldado: Csegei Laszlo polgarmester

Az eloterjesztés a jegyzokonyvhoéz csatolva van.

Csegei Laszl6 polgarmester szdbeli kiegészitése:

Az Onkorményzat telepiiléskép védelmérdl szolo rendeletét a Korményhivatal
Torvényességi Felligyeleti Osztalya feliilvizsgalta, mellyel kapcsolatos
észrevételeit megkiildte Onkormanyzatunk részére. Az észrevételekben
foglaltaknak megfelel6en a rendelet modositasa elkésziilt.

Lakatos Mihdaly az Ugyrendi Bizotts4g elndke:

Az Ugyrendi Bizottsag a rendelet-tervezetet elfogadasra javasolja.

A Képviselo-testiilet 4 igen szavazattal egyhangulag az alabbi rendeletet alkotta:

Szaboles K6zség Onkormanyzata
Képviselo-testiiletének
16/2019. (IX.30.)
onkormanyzati rendelete

a telepiiléskép védelmérol
sz616 18/2017. (X11.21.) 6nkormanyzati rendelet médositasarol

Szaboles Kozség Onkormanyzatanak Képviselo-testiilete a telepiiléskép védelmérdl szold
2016. évi LXXIV. torvény 12. § (2) bekezdésében kapott felhatalmazds alapjan, az
Alaptdrvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban és Magyarorszag helyi nkorményzatair6l



sz6l6 2011. évi CLXXXIX torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjdban meghatarozott
feladatkorében eljarva, a telepiilésfejlesztési koncepcidrdl, az integralt telepiilésfejlesztési
stratégiardl és a teleptilésrendezési eszkozokrél, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrol sz6l6 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 43/A. § (6) bekezdés c) pontjaban
meghatarozott szervek az 4llami f6épitészi hataskorében eljard Szabolcs-Szatmar-Bereg
Megyei Kormanyhivatal, Nemzeti Média- és Hirkozlési Hatosag, Szabolcs-Szatmar-Bereg
Megyei Kormanyhivatal Nyiregyhazi Jarasi Hivatala Epitésiigyi és Orokségvédelmi Osztaly,
Hortobagyi Nemzeti Park Igazgatésag, valamint Szabolcs K6zség Onkormanyzata Képviselé-
testiiletének a telepiilésfejlesztéssel, teleptilésrendezéssel és telepililéskép-érvényesitéssel
Osszefliggd partnerségi egyeztetés helyi szabalyair6l szolo 5/2017. (111.30.) 6nkormanyzati
rendelet 1. § (2) bekezdésében biztositott véleményezési jogkorében eljard a telepiilésen
alland6 lakhellyel, tartézkodési hellyel, illetve ingatlantulajdonnal rendelkezd természetes
személyek, az adott telepiilésrendezési eszkozzel Osszefliggésbe hozhatd és ott székhellyel,
telephellyel rendelkezd, kozvetleniil érintett gazdalkodo szervezetek, a kozigazgatasi teriileten
mikodd elismert egyhazak, valamint a kozigazgatasi teriileten mikodé civil és
érdekképviseleti szervezetek véleményének kikérésével a kovetkezoket rendeli el:

1. § Szabolcs K6zség Onkormanyzata Képviselé-testiiletének a telepiiléskép védelmérdl szolo
18/2017. (XII.21.) 6nkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: rendelet) 12. § helyébe a
kovetkez6 rendelkezés 1ép:

»12. § (1) A torténelmi teriileten (mtGemléki koérnyezet teriilete) az épiiletek kialakitasanal
az alabbi teriileti épitészeti kovetelményeket kell figyelembe venni:

a) a beépités telepitési modjara vonatkozo kovetelmény, azaz az épiiletek
elhelyezésére  vonatkozd eldirds a helyi épitési  szabélyzatban

b) a tetd hajlasszoge 40 fok koriili legyen,

¢) a meglévo épiiletek parkdnymagassagdhoz sziikséges igazodni,

d) a meglévé kortorténeti dokumentumok alapjan az egyes épiiletek eredeti
homlokzat kialakitdsa rekonstrudlandé legaldbb jellegében, anyag
haszndlataban, tet6 felépitményeiben,

e) az utcak, terek kialakitasdhoz minden esetben kozteriilet rendezési tervet
kell késziteni, mely tartalmazza a burkolati terveket, zoldfeliileti kiviteli
terveket, a kozteriileteken elhelyezhetd utcabutor jellegli pavilonokat, azok
kiviteli és szinezési terveit.,

f) csak a kornyezetbe ill6, stilusban nem idegen, hagyomany6rz6 elemek és
¢pitmények engedélyezhetok.,

g) a kert az épilet stiluséhoz igazodjon, noévényzet és a burkolatok
megvalasztasaval, torekedni kell az értékes novényzet megtartasara,

h) az 0j kertépitészeti kialakitas soran torekedni kell a harmonikus egységet
alkot6 megoldasokra,

i) a régészeti leldhelyek vonatkozasaban az illetékes hatdsagok véleményének
kikérése is sziikséges a beépitéseknél.

(2) A torténelmi teriileten (mtemléki kdrnyezet teriilete) az épiiletek kialakitasanal
az alabbi egyedi épitészeti kovetelményeket kell figyelembe venni:

a) homlokzat kialakitasra vonatkozo kovetelmény: az épiilet teleptiléskaraktert
befolyadsold épitészeti kialakitdsaval Osszefliggésben a tetdfeliileten &llo
tetdablak nem jelenhet meg, sem Gsszefogott formdban, sem oldalfalakkal,
sem tet6héjalassal fedett formaban. Fekvd tetdablakok, mint egyedileg,



mind sorolva elhelyezhet6k.

b) a nyildszarok osztasa vagy két- vagy haromosztati lehet. Alkalmazhat6
egyosztatl nyildszard rendszer is, de a magassadg és a szélesség aranya
hosszanti kialakitasu legyen. A felsorolt szabdlyok az épiiletek udvari és
utcai homlokzatara egyarant vonatkoznak.

¢) a teriileten az egyes épiiletek homlokzatain nagy, §sszefiiggé nyilasfeliiletek
nem jelenhetnek meg (szalagablak. erkélysor). A nyilas és falfeliiletek
aranya a miemléki épiiletekhez és védett értékekhez hasonld
aranyrendszerrel €s tagozati gazdagsaggal jelenhet meg a portélok esetében
is.

d) labazatképzés, ko, miko, tégla vagy egyéb igényes anyag, fém kivételével,
lehetéleg hagyomanyos, a védett épiiletekhez igazodd anyaghasznalat
alkalmazhato.

e) falfeliiletek, vakolt. vagy falburkolattal ellatott (tégla, mészhomok, tégla,
koburkolat vagy ezek kombindcidja) plasztikus, igényes. tagolt

f) nem alkalmazhaté fém homlokzatburkolat, eternit jellegii homlok-
zatburkolat, mdazas Kkeramia burkolat, (csempe) fliggdnyfalszeren
alkalmazott liveg és fémszerkezet sem.

g) a tetéfedés anyaga: cserép, betoncserép, pala, eternit nad (amennyiben a
meglevé kérnyezethez illeszkedik) lehet. Nem alkalmazhaté fém
tetohéjalas, kivételt képez a nem teljes feliileten alkalmazott rézlemez,
horgany, cink az egyes tetorészletek kiegészito fedéseként.”

2. § Arendelet 11. cime .,11. Az egyes sajatos épitmények, mitargyak elhelyezésének teriileti
épitészeti kdvetelményei” cimre modosul.

3. § A rendelet 15. §-a helyebe a kdvetkezo rendelkezés lép:

»15. § (1) Az atalakulo telepiilésrész teriiletén a telepiiléskép helyi karakterének
megorzése érdekében az aldbbi teriileti épitészeti kdvetelményeket kell
figyelembe venni:

a) kornyezettdl idegen formai és szerkezeti megoldasok nem
alkalmazhatok,

b) homlokzat kialakitasra vonatkozo kévetelmények:
A telepiiléskép egységességét a hasonlé karakterii épiiletek tobbsége
erOsitheti, ezért az illeszkedés kovetelményét be kell tartani. A
telepiilésképet  meghatarozé  beépités  szintszama  féldszint,
foldszint+tetotér lehet.

c) a tetbhajlas szoge 25-35 fok kozott legven,

d) a meglévé épiiletek kozé éptléd uj hazak hasonlé magassaggal
épiiljenek.

(2) Egyedi épitészeti kdvetelmények:
a) a homlokzati aranyrendszer védelme érdekében az j épiiletek lehetoleg
az utcara meréleges gerincformaval keriiljenek kialakitasra,
b) keresztbe beforduld épiiletszamy csak kellden széles teleknél lehet
alkalmazhato,
c) a melléképiileteket lechetdleg egy tomegben a foépiilettel, azzal
Osszhangban lehet megépiteni.



d) a homlokzat nyilaszaroinak megvalasztasanal figyelemmel kell lenni az
aranyokat ¢€s a szineket lehetGleg a kornyezetbe illeszkedo
megvalasztasaval,

e) szinhasznalat soran keriilendok a feltiind szinek hasznalata, javasolt a
pasztell arnyalatok.™

4. § A rendelet 14. cime ,,14. Az egyes sajatos épitmények, miitargyak elhelyezésének teriileti
épitészeti kovetelményei” cimre modosul.

5. § A rendelet 18. §-a helyébe a kdvetkezo rendelkezés lép:

.18. § (1) A falusias lakoteriilet telepiilésrész teriiletén a teriileti épitészeti kovetel-
mények:
a) a beépités a helyileg kialakult telek-osztasok figyelembevételével
torténjen,
b) a lakdépiiletek a meglévo épiiletek kozé hasonld magassaggal
épiiljenek,
¢) nagy lombkoronaju fak telepitésénél a kozmiivek helyigényét
figyelembe kell venni.

(2) Egyedi épitészeti kovetelmények:

a) a homlokzatképzés és a szinhasznalat legyen visszafogott, a telepiilésen
elfogadott pasztell arnyalatok hasznalata javasolt, illetve figyelembe
vehetd a szomszédos épliletek szinhasznalatahoz val6 igazodas,

b) a kertek kialakitasanal figyelembe veheto a teleplilésen meglévo kertek
novényzetek kialakitdsdhoz igazodo kialakitas.™

6. § A rendelet 21. §-a helyébe a kdvetkezé rendelkezés lép:

.21, § A ta) értékeinek megfeleld beépitési mod biztositdasa érdekében, az épiiletek.
épitménvek elhelyezésének teriileti épitészeti kdvetelményei:

a) a beépitési mod biztositasa érdekében az épiiletek, épitmények
szabadonalld épitési modban helyezendok el,

b) az Ujonnan kialakitasra keriild termel6, tarolé épiiletek hosszikasan
nyujtott tdmeggel, magastetos kialakitassal kell kialakitani.

c) az ipari funkcioju épiiletek esetén az egyszerti ipari formak alkalmazasa az
elsodleges.

d) a tajba illesztés érdekében az ingatlan hatdrokon védofasitas sziikséges a
biologiai aktivitasérték szinten tartasa végett.”

7. § A rendelet 22. §-a helyébe a kdvetkezo rendelkezés 1ép:

.22. § (1) A telepiilésképi kovetelményeknek megvaldsitasat a hatosagi eljarasoktol
fliggetleniil az alabbi Onkormanyzati telepiiléskép-érvényesitési eszkozok
segitik elo:



a) Szakmai konzultacio:
aa) csak a telepiilésképi szempontbdl meghatarozo teriileten kotelezo,
ab) a szakmai konzultaciot és ezen beliil a telepiilésképi kovetelményekkel
kapcsolatos szakmai tajékoztatast a foépitész latja el, hidnyaban a
polgarmester.,
ac) telepiilésképi konzultacio a telepiilés teljes kdzigazgatdsi terilletén
kotelezo.
b) Telepiilésképi véleményezési eljaras:
Az Onkormanyzat polgarmestere véleményt ad az épitéstigyi hatosagi
engedélykérelmekhez, véleményezési eljarast folytat le a torténelmi
telepiilésrészen ) épitmeény éEpitése €s a meglévo atalakitasa soran.
Telepiilésképi véleményezési eljaras soran vizsgalja az értékvédelemmel
kapcsolatos eldirasok és elvarasok betartasat.
c¢) Telepiilesképi bejelentési eljaras:
ca) orszagos €rvényll jogszabdly altal eldirt esetekben és tartalommal
telepiilésképi bejelentési eljarast kell lefolytatni.
cb) az onkormanyzat polgarmestere az épitésiigyi hatosagi engedélyhez
nem kotott, egyszertii bejelentéshez kotott, épitési tevékenységnek nem
minésiilé  épitési  tevékenységek,  reklamelhelvezések,  és
hirdetoberendezések  elhelyezéséhez, rendeltetés  modositiasok
tekintetében véleményt ad.
cc) atelepiilésképi bejelentési adatlapot a 2. melléklet tartalmazza.

d) Telepiilésképi kotelezés:
A telepiilésképi kovetelmények teljesiilése érdekében az onkormanyzat
polgarmestere telepiilésképi kotelezés formajaban - Onkormanyzati
hatosagi dontéssel - a telepiilésképi kdvetelmények teljesiilése érdekében
az ingatlan tulajdonosat az épitmény, épitményrész felijitasara.
atalakitasara vagy elbontasara kotelezheti.

e) Telepiiléskép-védelmi birsag:

Telepiiléskép-védelmi birsag a kotelezettség végre nem hajtasa vagy

megszegése esetén szabhatd ki maximum 1.000.000 Ft Osszeghatarig

terjedoen a telepiilésképi kdvetelményeket megszego, vagy végre nem

hajto tulajdonossal szemben.

ea) telepiiléskép védelmi szempontbdl meghatarozé és nem meghatarozo
teriileteken teriileti és egyedi €pitészeti kovetelmények be nem tartasa
esetén, amennyiben az egyedi védett épitményt érint 100.000 —
200.000 forint,

eb) telepiilésképi szempontbdl meghatarozo teriileteken teriileti és egyedi
épitészeti kivetelmények be nem tartdsa esetén, amennyiben az egyedi
védett épitményt nem érint 50.000 — 100.000 forint,

ec) egyéb telepiilésképi és egyéb miiszaki berendezésekre vonatkozd
kovetelmény be nem tartasa esetén 25.000 — 50.000 forint,

ed) kotelezo telepiilésképi konzultacio elmulasztasa esetén 25.000 forint.

(2) A telepiiléskép-védelmi birsag kiszabasanak és befizetésének madja:



a) a birsag kiszabasarol az Onkormanyzat polgarmestere dént hatésagi
dontéssel hatdrozatban meghatarozott hataridére és az abban megjeldlt
O6nkormanyzati bankszamlaszamra torténd befizetéssel,

b) az a) pontban szerepld megfizetés elmaraddasa esetén - az
allamhéztartasrol szolo 2011. évi CXCV. térvény értelmében — a meg
nem fizetett birsdg koztartozasnak mindsiil, és adok modjara torténik a
behajtasa.

c) atelepiiléskép érvényesitési eszkozok dontéseinek betartasat a foépitész —
alkalmazasanak hianyaban a polgdrmester. illetve az altala
meghatalmazott személy — ellenoérzi. A mulasztiésokat — amennyiben
tudomasara jut — kivizsgalja €s az altalanos kozigazgatasi rendtartasrol
sz016 2016. évi CL. térvény szerint jar el.”

8. § A rendelet az 1. melléklet szerinti 2. melléklettel egésziil ki.

9. § (1) Ez a rendelet a kihirdetést kovetd 16. napon lép hatalyba és az azt kdveté napon
hatalyat veszti.

(2) E rendelet rendelkezéseit a hatalybalépését kovetden indult eljarasokban kell
alkalmazni.

(3) Hatalyat veszti a rendelet 2. §-a, 3. §-a, 5. § (1) bekezdése, 5. § (2) bekezdés h)
pontja, 13. § (3) bekezdése.

Csegei Laszlo Dr. Koder Laszlo
polgarmester jegyzo

1. melléklet a 16/2019. (1X.30.) 6nkormanyzati rendelethez
2. melléklet a 18/2017. (XII.21.) 6nkormanyzati rendelethez

BEJELENTES
Telepiilésképi bejelentési eljardshoz

A Bejelentd

telefonsSzama™: ..o ettt e e rnas
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A folytatni kivant épitési tevékenység, reklam, illetve reklamhordozo -elhelyezésének
megnevezése™**:
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alairas
* : nem kotelezd
** . a megfelel6 aldhtizand6™
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A kiadmany hiteléiil: Nagy Krisztidn
Szabolcs, 2019. oktober 10. leird



